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Cuiabaregistra ‘boom’ imobiliario apos 15 anos sem correcao de
valor venal
EXPANSAO
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Sem ateracdo no valor venal dosimaoveis desde 2010, o municipio de Cuiabaregistra, nestes 15 anos de
intervalo, uma onda significativa de construcdo de iméveis de médio e alto padréo que resultaram em uma
expressiva valorizacdo imobiliaria.

Neste periodo foi registrado um “boom imobiliério”, termo que faz referéncia ao aquecimento do mercado de
imoveis, caracterizado por uma forte valorizacdo nos precos, grande volume de transagfes, aumento na
construcdo e expansdo do crédito.

Em 2014, Cuiabafoi sede da Copa do Mundo, maior evento futebolistico do planeta.

A partir disso, houve a concretizacdo de obras de viadutos e expansdo da malha asfaltica. Outrainovacdo que
resultou em expresséo do valor dos iméveis foi amelhora na distribuicdo de &gua, registrada a partir dos
servicos de concessao publica fiscalizados pelo municipio.

Nos ultimos 15 anos, houve a construcdo de imoveis de médio e alto padréo nos bairros Jardim Imperial,
Jardim Italia, Morada do Ouro, Ribeirdo do Lipa, Avenida Beira Rio e outros.

Em 2025, conforme dados da Fecomércio (Federacdo do Comércio de Mato Grosso), as regides Oeste e Sul
de Cuiaba concentraram 0 maior niumero de imoveis vendidos e com menor valor médio, enquanto as regides
L este e Norte apresentaram maiores tickets médios e iméveis de padréo mais alto.

A resolucéo 31/2012 do TCE (Tribunal de Contas do Estado) determina que a atualizagdo do valor venal dos
imoveis deve ser feita anuamente e comunicada até o dia 31 de janeiro do ano subsequente ao Cartorio de
Iméveis. A ideia é garantir cobrancas justas em IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) e ITBI (Imposto
Sobre Transmissdo de Bens Imoveis).

Ambos os tributos, com o0 ISSQN (Impostos Sobre Servico de Qualquer Natureza), compdem receita propria
do municipio que lida diariamente com demandas crescentes de investimentos em educacéo, salide e
infraestrutura.

Correglesjustas

Para adequar o valor venal dosimoveis arealidade imobiliaria, a Prefeitura de Cuiaba mantém, desde o dia4
de novembro, uma comissao formada por representantes do poder publico, sindicatos e institui¢cdes do ramo
imobiliario. Os trabalhos serdo concluidos no prazo de 30 dias.



O secretario-adjunto da Receita de Cuiabd, Thiago Semensato, explica que a correcdo da planta genérica sera
pautada pelajusticafiscal e social. Ou sgja, a0 mesmo tempo em que valores venais de determinados iméveis
serdo regjustados, outros poderdo ser reduzidos em razéo do valor de perdaimobiliéria cujos critérios sdo
pautados pelo mercado financeiro-imobiliario.

“O objetivo ndo é majoracio generalizada de tributo, mas correcéo de distor¢des acumuladas em 15 anos. E
importante destacar: muitos iméveis terdo reducdo em seus valores venai's, especiamente agueles em areas
gue ndo acompanharam o ritmo de valorizacdo de outras regides ou que sofreram desval orizacdo. A
atualizagdo promove justicafiscal ao redistribuir a carga tributéria de forma mais justa e equilibrada,
permitindo ao municipio financiar servigos essenciais a populacdo: salde, educacao, infraestrutura e
mobilidade urbana’, ressalta.

Para garantir legitimidade técnica e social ao procedimento, a comissao de atualizacdo tem a participacéo de
membros da Procuradoria Geral do Municipio (PGM) e das seguintes secretarias municipais. Economia,
Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano, Planegjamento e Desenvolvimento Urbano, Habitagdo e
Regularizacéo Fundiaria.

Também conta com integrantes do CRECI (Conselho Regional de Corretores de Imoveis), Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), Sindicato das Industrias da Construcéo (Sinduscon),
Sindicato das Empresas de Compra e Venda, Locacdo e Administracdo de Imoveis (Secovi), Camara de
Dirigentes Lojistas (CDL), Associagdo Comercial e Empresarial de Cuiaba (AccCuiaba), Associacdo
Brasileirada Industria de Hotéis de Mato Grosso (Abih-MT).



