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Cuiaba no caminho darevitalizacdo: as oportunidades do Centro
Historico
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O coragdo de uma cidade é 0 seu centro historico e, em Cuiabd, esse coracdo esta batendo cadavez mais
fraco. Casardes centenarios e prédios antigos, que foram o berco da cultura e do comércio regional, hoje
sofrem com o abandono, o esvaziamento e a perda de vitalidade urbana.

Esse cendrio, no entanto, pode - e deve - mudar.

Enquanto cidades como Nova Y ork, Séo Paulo e Recife déo novos destinos a edificios histéricos e antigos,
revitalizando bairros inteiros e gerando oportunidades econémicas e sociais, Cuiaba ainda hesita em colocar
em pratica solucdes timidas para preservar sua memoria e dar nova funcéo a seus espagos historicos.

O nosso Centro Histérico de Cuiaba precisa de acdo, e bons exemplos ndo faltam.

Em Nova Y ork, a cidade transformou dezenas de prédios comerciais antigos em moradias acessiveis e
comeércio no Lower Manhattan, revitalizando aregi&o e atraindo novos moradores e negocios, por meio do
programa Office Conversion Accelerator.

No Brasil, Sdo Paulo concentra os maiores exemplos de retrofit em areas historicas. Edificios comerciais
antigos, como o Djama Dutra e o Anchieta, localizados no centro paulistano, foram transformados em
moradias e empreendimentos mistos, devolvendo vida e seguranca a regi&o.

Temos também o bairro do Recife Antigo, na capital pernambucana, onde antigos gal pdes e prédios
histéricos foram convertidos em centros culturais, restaurantes e empresas de tecnologia, como o Porto
Digital - um dos maiores parques tecnol 0gicos urbanos do pais, instalado em imoveis retrofitados.

Enquanto essas cidades avangcam, aqui, no centro geodésico da América do Sul, a auséncia de acdo publica
geradois problemas urbanos interligados. Um deles é o fato de termos prédios historicos subutilizados ou
completamente abandonados. S&o imoéveis com valor arquitetonico, histérico e cultural deteriorados, que
estdo sem uso definido e acabam dando espaco a outras fungdes com risco social. N&o sdo poucos casarios no
centro historico que servem de ambiente para uso de drogas e entulhamento de residuos, por exemplo.

Além disso, Cuiabatem déficit de moradias acessiveis, 0 que acaba levando a uma descentralizacdo de
residéncias, ab aumento nos custos de infraestrutura urbana e alongos deslocamentos para todos que
precisam passar pelo centro. Essa“ expansao” desordenada € intensificada pela auséncia de um Plano Diretor
atualizado e moderno.



Entretanto, sabemos o que precisa ser feito. E temos em que nos inspirar.

Cidades brasileiras como S&o Paulo, Recife, Belém e Paraty mostram que € possivel restaurar e adaptar
prédios histéricos em Habitacfes de Interesse Social (HIS), que sdo moradias subsidiadas para familias de
baixa renda. Outra op¢éo € torna-los residéncias estudantis, espacos mistos ou |ofts que mesclam uso
residencial com comercial. Assim, conseguimos combinar preservacdo patrimonial e uso social, estimulando
aeconomiacriativa.

Em Nova Y ork, a prefeitura concedeu isencéo do imposto similar ao IPTU por um periodo de dez a 20 anos
para prédios restaurados e convertidos em moradias, desde que parte das unidades fosse destinada a familias
de baixarenda. Existe também um programa de aceleracdo de licencas habitacionais que agiliza a aprovagéo
de projetos de retrofit (modernizacéo de imoveis antigos, preservando estrutura e valor historico).

Outra opgao € recuperarmos prédios histéricos por meio de parcerias publico-privadas (PPPs) que unem
moradia, cultura e comércio. Por que ndo termos editais para ocupacao artistica e comercial, incentivando
galerias, cafés e pequenos negdcios a se instalarem no centro?

Os beneficios séo claros:. arevitalizagcdo econémica de imoveis e da area central atraird mais moradores, o
gue significa mais movimento para bares, restaurantes e lojas. Recuperando prédios historicos, como o
Casardo do Tesouro ou 0 Solar do Bardo de Melgaco, estamos preservando o patriménio historico e, assim,
mantemos viva a historia da cidade e das nossas pessoas.

Moradias no centro reduzem a pressao por novos bairros distantes e melhoram a qualidade de vida urbana -
afinal, um centro habitado 24 horas por dia é sindbnimo de seguranca. Morar perto de onde se trabalha reduz
deslocamentos, incentiva a economialocal e a circularidade da economia. E ganha-ganha para todos os
envolvidos.

Cidades por todo 0 mundo e aqui mesmo, no Brasil, ja mostraram que € possivel conciliar preservacéo
histérica, moradia acessivel e desenvolvimento econdmico. N&o devemos esperar que 0 nosso Centro
Historico se degrade ainda mais para agirmos.

Isso porque, mais do que todas essas inspiragdes que vém de fora, Cuiaba jéa possui um projeto estruturado
paratirar asideias do papel. Trata-se do “Plano de Gestdo para o Centro Histérico de Cuiabd’, um estudo
aprofundado elaborado pela UFMT com diretrizes multisetoriais pararevitalizar a &rea central da cidade.

O momento de coloca-lo em prética é agora, em que a cidade acaba de criar uma subprefeitura do Centro
Historico e que percebemos haver vontade politica e articulagéo entre vereadores, empresarios e comunidade.
Para que o coragdo da nossa cidade possa bater com salide, precisamos unir forgas para que 0 nosso Centro
Historico volte a ser um lugar de vida, histéria, cultura, trabalho e oportunidades.
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