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Novembro comega com novasregrasparausodoPIX e
financiamento deimoveis
VEJA O QUE MUDA

gl

O més de novembro comegou com anuncios importantes no sistema financeiro nacional, com novas regras
paratransagdes via PIX e parafinanciamentos de imoveis realizados pela Caixa Econdmica Federal .

Entenda nesta reportagem o que muda em cada um dos casos.
Novasregras para transagdesvia PI X

Do lado do sistema de pagamentos instantaneos do Banco Central do Brasil (BC), as mudancgas limitam os
valores a serem transferidos por celulares e computadores novos ou ndo cadastrados.

Ou sga, se o aparelho nuncarealizou uma transacdo via Pl X, as transfer éncias serao limitadas a:

* R$ 200 por transagao;
* R$ 1.000 na soma de todas as transacfes no dia.

Os limites valem até que o usuario confirme junto ao banco que aguele novo aparelho pode ser liberado para
transagOes maiores. Aqueles que ja usam o PIX em um celular ou computador atualmente ndo sera
impactado, a menos que trogue de aparelho ou queira usar outra chave.

Como cadastrar o novo dispositivo?

Segundo o chefe do departamento de competicdo e de estrutura do mercado financeiro (Decem) do Banco
Central, Ricardo Mourdo, o usuario que quiser registrar um novo dispositivo precisara procurar a opcao para
fazer o gerenciamento de dispositivos no aplicativo de suainstituicdo financeira. Em seguida, basta solicitar
0 cadastramento.

"Cadainstituicéo possui seu proprio procedimento de cadastro, entdo basta seguir as instrucfes fornecidas
durante o procedimento. Ap6s finalizado o cadastro, as transagdes naguel e dispositivo poderdo ser realizadas
considerando o limite originalmente estabelecido para o cliente”, disse Mourdo em nota.

O chefe do Decem ainda reforgou que, para garantir a seguranca no cadastro, sera exigida autenticacdo em
dois fatores. O objetivo, segundo Mouréo, € evitar tentativas de cadastramento por um fraudador, caso ele
tenha acesso indevido a senha do usuério.

O BC ainda destaca que o objetivo da novaregra é diminuir os golpes em que o criminoso consegue obter
informagdes de senhas dos cidadaos.



Novasregras de financiamento de imoveis pela Caixa

Ja do lado dos bancos, as mudancas foram anunciadas pela Caixa Econémica Federa e acontecem
exclusivamente nos financiamentos de imoéveis com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE).

O que mudou?

A partir de novembro, nos empréstimos feitos com recursos do SBPE, o banco passard a financiar acompra
ou a construcdo individual de imdéveis que tenham valor de avaliacdo ou de compra e vendalimitado a R$
1,5 milhéo.

E como era?

No modelo vélido até o fim de outubro, o banco ndo impunha nenhum limite para os financiamentos feitos
com recursos do SBPE. Além disso, o cliente também podiater outros financiamentos imobiliarios ativos na
Caixa ha mesma modalidade.

Os financiamentos com recursos do FGTS, por suavez, sempre foram restritos a apenas um contrato de
crédito ativo.

Reducao das cotas de financiamento
Além disso, outra mudanca anunciada pela Caixa foi uma reducdo nas cotas de financiamento of erecidas.

A partir de novembro, o banco so financiara até 70% do valor do imovel pelo Sistema de Amortizacéo
Constante (SAC) e até 50% do montante pelo sistema Price. No model o anterior, as cotas de financiamento
eram de até 80% e 70%, respectivamente.

Pelo sistema SAC, o valor total das prestacdes pagas vai diminuindo ao longo do tempo, por conta da parcela
decrescente de juros. Jano sistema Price, o valor total € constante durante o prazo contratado.

Na prética, isso significa que os comprador es precisar 8o dar um valor maior de entrada no imével.
Vg a os exemplos abaixo.
Modelo SAC

* Modelo antigo: se um imével valiaR$ 800 mil, a Caixa financiava até R$ 640 mil (80%). Nesse caso, 0
mutuério pagava 20% do valor do imével como entrada, ou sgja, R$ 160 mil.

* Novo modelo: agora, 0 mesmo imével de R$ 800 mil terd até R$ 560 mil (70%) financiados pela Caixa.
Os outros 30%, por suavez, ficam a cargo do tomador (R$ 240 mil).

Modelo Price

* Modelo antigo: se umimovel valiaR$ 800 mil, a Caixafinanciava até R$ 560 mil (70%). Nesse caso, 0
mutuério pagava 30% do valor do imével como entrada, ou sgja, R$ 240 mil.

* Novo modelo: agora, 0 mesmo imovel de R$ 800 mil tera até R$ 400 mil (50%) financiados pela Caixa.
Os outros 50%, por suavez, ficam a cargo do tomador (R$ 400 mil).

Segundo a Caixa, a ateracdo nas cotas de financiamento e alimitacdo no valor do imével aR$ 1,5 milhdo
ndo se aplicam as unidades habitacionais vinculadas a empreendimentos financiados pelo banco. Nesse caso,
mantiveram-se as condi¢des vigentes.



O banco ainda informou gque as novas medidas ndo tém prazo de validade, ou sgja, podem ser
permanentes.

As mudangas também n&o valem para quem ja tem um financiamento ativo.

As mudancas anunciadas pela Caixa acontecem em meio a crescente demanda por iméveis no mercado
brasileiro e pelo maior volume de saques da caderneta de poupanga— origem dos recursos utilizados para 0s
empréstimos via SBPE.

Em nota, a Caixainformou que a carteira de crédito habitacional do banco deve superar o or¢camento
aprovado para 0 ano de 2024. Atualmente, a instituicdo é responsavel por quase 70% do mer cado.

"A Caixa estuda constantemente medidas que visam ampliar o atendimento da demanda excedente de
financiamentos habitacionais, inclusive participando de discussdes junto ao mercado e ao governo, com o
objetivo de buscar novas solucdes que permitam expansao do crédito imobiliério no pais, ndo somente pela
Caixa, mas também pel os demai s agentes do mercado”, afirmou o banco em nota oficial.



